Pensionar utan bostad

En rapport om pensiondrers mdjligheter att kopa bostad

skandia$



Skandia - det ledande
pensionsbolaget som

tar ansvar

Vi skapar trygghet for generationer genom
hogre pensioner, ett friskt arbetsliv och hallbara
investeringar.

Vi erbjuder tjanstepension med forebyggande
halsoférsakring for att vara kunder ska kunna bygga
grunden till en trygg pension och vara friska pa
vagen dit. Vi erbjuder ocksa bolan och sparande
samt forenklar sparandet for vara kunder genom
var radgivning. Av vara narmare 1,8 miljoner kunder
ar 1,4 miljoner ocksa vara dgare. Det &r deras behov
och intressen som vi tar tillvara pa i utvecklingen

av Skandia. Som dgare ar man med och delar pa det
overskott verksamheten genererar. Vi har ndrmare
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700 miljarder kronor under férvaltning och lang-
siktiga ataganden gentemot dgare och kunder. Vi
bedriver verksamheten pa ett ansvarsfullt satt for
att sdkerstilla god avkastning och for att bidra till
hallbart vardeskapande.

Som ledande pensionsbolag med en bank som
verkar for transparanta och hallbara [6sningar pa
bolanemarknaden vill vi med denna rapport lyfta
forutsattningarna fér morgondagens pensionarer
att kopa sin egen bostad pa alderns host. ®



Forord

Att unga har svart att komma in pa bostadsmark-
naden dr en valkdnd och omdiskuterad samhalls-
utmaning. Skandia har i tidigare rapporter belyst
svarigheterna for unga att kunna kdpa sin forsta
lagenhet. | rapporten Ldn utan ldgenhet visade vi
att en genomsnittlig ung vuxen inte kan kdpa en
lagenhet i 6ver hilften av Sveriges 25 stdrsta stader,
trots att man har ett fast jobb och har sparat ihop
till sin kontantinsats. Man far helt enkelt inte lan av
bankerna med dagens kreditregler.

Ett hittills inte lika omdebatterat problem dr det
faktum att manga av morgondagens pensiondrer
kommer att fa mycket svart att kunna képa sin
bostad. Att efter ett langt arbetsliv kunna flytta dit
man vill for att fortsatta leva ett aktivt liv, kan te sig
som en sjdlvklarhet for manga som idag ar mitt
uppe i arbetslivet. | den rapport du haller i din hand
visar vi att det kan komma att bli betydligt svarare
dn vad manga tror. Det &r till och med s& att stora
inkomstgrupper riskerar att bli inldsta pa bostads-
marknaden nér de ndrmar sig sin pension.
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En bra pension &r viktig parameter for att kunna
kdpa sin bostad pa alderns hést. Varannan svensk
tycker idag att den framtida pensionen bér
motsvara 80 procent av slutldnen. | sjdlva verket
kommer de allra flesta istéllet fa en pension pa
mellan 60-70 procent. Kombinationen av ett
pensionssystem som har svart att méta ménniskors
férvdntan och avsaknaden av tillrackligt kapital till
en kontantinsats dr problematiskt for den som vill
kdpa sin egen bostad pa alderns hést.

Till det kraver bolanedirektivet att bankerna tar
hansyn till en varaktig inkomst. Star man infor
pension behdver bankerna ta hansyn till hur
inkomsten paverkas vid pension, och behdver da
rakna pa framtida pension som varaktig inkomst.
Detta hdnsynstagande forsvarar omstandigheterna
ytterligare for pensionarer, dven blivande, som vill
ta ett bolan. Sammantaget beddmer vi att detta
kommer att leda till att lan till bostadskdp for
morgondagens pensiondrer allt oftare kommer
att nekas.

For att fler ska kunna na 8o procent av slutlonen

i pension som sa manga vill ha behdvs en ny bred
sparform for pension i Sverige. Skandia har tidigare
presenterat ett fardigt lagforslag, Allemans-
pension, som skulle ge fler svenskar hogre
pensioner, och med det dven en battre kredit-
vardighet. Till det bedomer vi dven att kredit-
reglerna behover bli betydligt mer flexibla for
gruppen pensiondrer och blivande pensiondrer.

Efter att ha gjort allting ratt, arbetat ett helt
yrkesliv och till och med gjort vinst pa sin bostad,
ska man inte riskera att bli inlast i en bostad. Det
arinte rimligt. Tvdartom maste vii Sverige med en
aldrande befolkning skapa férutsattningar for fler
att leva ett aktivt liv efter pension. Da ska man
kdnna sig trygg i att kunna flytta till ett annat
boende, oavsett om det ar till ett storre eller
mindre sadant. ®

Johanna Cerwall, vd Skandias bank

Mattias Munter, Pensionsekonom Skandia

Stora delar av denna rapport togs fram innan den vérsta pandemin i modern tid svepte dver varlden. Exakt hur covid-19-pandemin
paverkar och kommer att paverka pensionerna och bostadsmarknaden pa lite langre sikt dr det ingen som i dagsldget kan forutspa.

Det ar ddrmed en osdkerhetsfaktor vi vill lyfta.
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Sammanfattning

Den hédr rapporten, Pensiondr utan bostad,
beskriver radande problematik pa svensk bostads-
marknad och fokuserar specifikt pa att morgon-
dagens pensiondrer kommer fa svart att kdpa

en bostad.

Kombinationen av ett pensionssystem som har
svart att méta ménniskors forvantan och avsak-
naden av tillrackligt kapital till en kontantinsats ar
problematiskt for den som vill kdpa sin egen bostad
pa alderns hst. Morgondagens pensioner riskerar
helt enkelt inte att vara tillrdckliga och sanker
darmed drastiskt det potentiella laneutrymme

som pensionen kan mojliggdra hos bankerna.
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Genom att sammanstélla data fran SCB, Svensk
Maklarstatistik och allabrf.se undersoker vii denna
rapport mojligheterna fér en framtida pensionar att
fa ett bolan beviljat och darmed kunna kdpa sig en
bostad pa alderns host. | den har rapporten visar vi
att den medelinkomsttagare som idag ar mitt i livet
och som forvantas ga i pension ar 2047 kommer att
fa svart att kopa en ldgenhet i nio av tjugo svenska
stdder, ddribland de tva storstadsomradena
Stockholm och Géteborg. ®



Har nekas framtida
pensionédrer en bostad

B stdder dir lan skulle beviljas

W stider dér lan inte skulle beviljas

Lulea

Umea

Sundsvall

Gavle

Vasteras

Uppsala

Karlstad a8
f’v Stockholm
| Norrkdping
Goteborg nKopIng
Gotland
Boras
Jonkdping Véxjo
Halmstad

Helsingborg
Lund
Malmd

Karlskrona

Pensiondr utan bostad



Bakgrund

Framtida pensiondrers mdjligheter att fa bostad

Dyrare bostader

i

L&dgre pensioner

Bostadsbrist och kraftigt stigande
bostadspriser

Sedan ar 2000 har Sveriges befolkning 6kat med
1,4 miljoner ménniskor. Bostadsbyggandet har
ddremot, i sin helhet, inte hallit samma takt. 240
av landets 290 kommuner uppger att de saknar
tillrackligt manga bostader. Hyresratten dominerar
som upplatelseform i de flesta av landets kommuner
och att fa en hyresldagenhet via bostadskdn kan
visserligen vara mojligt pa mindre orter. Men pa de
flesta orter behdvs god framforhallning for att via
bostadsférmedlingen fa ett férstahandskontrakt.
N&ra en miljon manniskor star i ko till hyresratter
enbart i landets tre storstdder och under de tva
senaste mandatperioderna har bostadskderna i

de tre storstadsomradena férdubblats, fran

463 000 till 928 ooo kdande 2018.

Den genomsnittliga kotiden i hela Stockholms

stad &r 10,7 ar. Aven ett hyreskontrakt i Stockholms
ytterstad kraver i dag tio ars vantetid i snitt. Till
exempel har kétiden till Rinkeby och Tensta dkat
med tre ar mellan aren 2014-2018. | Umea star

110 000 personer i ko - en kning med 25 000 bara
under samma tidsperiod.

Att kdpa en bostadsratt dr ddrmed ofta den enda
mojligheten att inom rimlig tid fa en egen bostad i
storstadsregionerna men ocksa pa centralorter och
i tillvéxtregioner. Bostadspriserna har dock stigit
dramatiskt sett ur ett langre tidsperspektiv. 1997
till 2017 6kade priset pa en bostadsratt i Sverige i
genomsnitt med 579 procent. Underproduktionen
av bostader i relation till befolkningstillvdxten &r en
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Allt svarare att fa en hyresrétt

Hardare regler vid kdp av bostad

av forklaringarna till prisuppgangen. En stabil
inkomstutveckling, i kombination med de senaste
fem arens historiskt laga rdntor, har ocksa dkat
hushallens efterfragan pa bostader vilket har drivit
upp priserna.

Den 6kade skuldséttningen

Den kraftiga prisckningen pa bostédder har tvingat
bostadskdpare att beldna sig mer an tidigare. De
senaste 20 aren har svenskarnas skuldsattning
férdubblats. 1997 befann sig den genomsnittliga
skuldkvoten, det vill siga hushallens skulder som
andel av disponibel inkomst, pa ungefér 98 procent.
Den siffran har stigit till dver 180 procent 2018.

Okningstakten av hushallens skulder dimpades
under 2018 men &r fortsatt hég. | januari 2019
uppgick skulderna till 85 procent av Sveriges BNP,
varav bolan utgor 82 procent. Fran hdsten 2018 till
maj 2019 ddmpades 6kningstakten av utlaningen till
hushall med bostader som sdkerhet ytterligare
nagot. Sammantaget vaxer nu skulderna i ungefar
samma takt som hushallens inkomster.

For att minska systemriskerna genomforde Finans-
inspektionen atgarder i tre steg, som innebar att
kreditreglerna kraftigt skarptes.

2010 inférde Finansinspektionen ett bolanetak om
85 procent av bostadens kdpeskilling vilket innebar
att nya bostadskdpare behdver ha 15 procent av
bostadens marknadsvarde i eget kapital. De
tidigare regleringarna medgav ett lan upp till 90
procent av bostadens kdpeskilling.



Finansinspektionen inférde den 1 juni 2016 ett krav
pa att lantagare ska amortera 1 procent varje ar vid
en belaningsgrad dver 50 procent. Om belanings-
graden Overstiger 70 procent ska 2 procent
amorteras varje ar.

I mars 2018, skdrptes amorteringskravet ytterligare.

De hushall som lanar mer dn 4,5 ganger sin ars-
inkomst fore skatt ska amortera ytterligare 1
procent per ar pa sitt lan. Som mest betyder det
att en person behdver amortera 3 procent av sitt
lan varje ar.

Pensionirer och bolanedirektivet

Det bolanedirektiv som idag finns anger att
bankerna ska ta hansyn till en varaktig inkomst.
Star man infér pension behdver bankerna ta hansyn
till hur inkomsten paverkas vid pension, och
behdver da rakna pa framtida pension som varaktig
inkomst. Oftast innebdr det att man far anpassa sig
till ett vasentligt lagre ldnebelopp. Nar man har
gatt i pension och far sin inkomst darifran rdknas
den som varaktig inkomst - och paverkar darmed
lanemdjligheterna. Bolanedirektivet slar darfér mot
pensiondrerna och dnnu mer for de personer som
star infor pensionering. ®
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1997 till 2017 6kade
priset pa en bostadsritt i
Sverige i genomsnitt med
579 procent.”



Ett pensionssystem
med utmaningar

Det svenska pensionssystemet dr finansiellt
stabilt med en bred politisk forankring. Samtidigt
ar systemet utmanat framst pa grund av en
aldrande befolkning. Pensionsutmaningen tar sig
olika uttryck for olika grupper men traffar bredare
fér kommande generationer. Det dr darfor extra
viktigt for vara pensionspolitiker att halla flera
bollar i luften i samtidigt. Det handlar om att
balansera ett grundskydd i form av garantipen-
sioner och andra bidrag for de som arbetat lite eller
inte alls med rimliga pensionsnivaer fér de som
arbetat ett helt yrkesliv med vanliga inkomster.

P& sikt ser vi en stor och vdaxande grupp medel-
inkomsttagare som arbetat genom hela livet och
som dnda inte kommer fa en pension som
motsvarar deras forvantningar. Varannan svensk
tycker att pensionen bor motsvara 80 procent av
slutldnen. | sjdlva verket kommer de flesta istéllet
fa en pension pa mellan 60-70 procent.

Den pensionspyramid som ofta anvands for att
illustrera det svenska pensionssystemet inbegriper
olika utmaningar och har tappat sin spets.

Allmin pension

Bottenplattan av pyramiden - den allménna
pensionen - férvantas minska for framtida genera-
tioner. Sarskilt om inte de foreslagna riktaldrarna
far genomslag i form av arbete hogre upp i
aldrarna. Det har framférallt med de demografiska
férdandringarna att géra men paverkas dven av att
tjdnstepensionens betydelse dkar. Medellivs-
langden 6kar snabbare dn vi kunnat ana och dagens
70-aringar sags av forskare vid Géteborgs univer-
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sitet ha en hdlsa som motsvarar 50-aringarnas pa
1970-talet. Det innebér ocksa fler friska ar med
pension som inkomst. Det blir darfor allt tydligare
att kommande generationer kommer att behdva
arbeta fler ar for att fa en rimlig pension. Det dr den
sammanlagda livsinkomsten f&r varje individ som
ska aterspeglas i pensionsnivan. Som en del av den
allmanna pensionen finns dven ett grundskydd i
form av garantipension fér den som jobbat lite, inte
alls eller haft mycket lag l6n under sitt yrkesliv.

Tjdnstepension

Mitten pa pyramiden - tjanstepensionen - vaxer i
omfang och betydelse. Det innebir att den kommer
att uppta en storre del av pyramiden framover,
sarskilt for hdginkomsttagare. En stor del av alla
anstallda - uppskattningsvis 9o procent - har
tjdnstepension genom sin anstallning. Samtidigt ser
vi en mer flexibel arbetsmarknad véxa fram - fler
anstdllda valjer att byta arbetsgivare oftare, mindre
foretag saknar i hdgre grad tjanstepensions-
losningar och sa kallade “gig-anstéllningar” utan
tjdnstepension blir allt vanligare. Det betyder att
fler och fler riskerar att bli helt eller ndstan helt
beroende av den allm&nna pensionen samt eget
sparande for sin forsorjning efter arbetslivet.

Privat pension

Toppen pa pyramiden - det egna pensions-
sparandet - har hyvlats bort. Trots att de disponibla
inkomsterna och darmed sparutrymmet 6kat
kraftigt under 2000-talet anger allt farre svenskar
att de sparar langsiktigt. Politiker, dver hela skalan
fran hoger till vanster, har forsamrat forutsatt-
ningarna for sparande. Férst genom att ta bort
avdragsratten for eget pensionssparande - sedan
genom att hdja skatten pa de alternativa sparfor-
merna, ISK och kapitalférsdkring, vid flera tillfallen.
Detta har lett till att Sverige, enligt det globala
pensionsindexet fran Melbourne Mercer, numera
rankas bland de sdmsta landerna i varlden ndr det
kommer till férutsattningar for eget pensions-
sparande - bara Argentina dr sémre bland
jamforbara lander.

Valen som paverkar pensionen och darmed édven
potentiellt utrymme for bolan - uttagsplanering
Infor pensionsdagen star individen infor ett antal
avgorande val och dar spelar uttagsplanering en
stor roll. Uttagsplanering handlar om nar och under
hur manga ar en individ véljer att ta ut hela eller
delar av sin pension. Den allm&nna pensionen
betalas alltid ut livsvarigt men kan pausas nar som
helst, exempelvis om individen skulle vilja att
atervanda till arbetslivet. Den allmdnna pensionen



kan tas ut helt eller i delar som motsvarar 25,
50 eller 75 procent. Utbetalningarna kan paga
samtidigt som individen arbetar och tjanar in

ytterligare pensionsratter.

Tjanstepensioner och privata pensionsforsadkringar
har storre flexibilitet pa sa satt att det ar mojligt
att vdlja utbetalning av pensionsformanen eller
forsakringskapitalet under en bestdmd tidsperiod
som normalt inte far vara kortare &n fem ar.
Daremot finns andra begrédnsningsregler for hur
arbete kan kombineras med tjanstepensions-
utbetalningar och utbetalningar kan inte med
radande lagstiftning pausas.

Att ta ut hela pensionen livsvarigt innebar en
jdmnare inkomst resten av livet medan en stor del
tempordra uttag ger en hdgre pension under en
begransad period for att sedan minska avsevart.
Se Figur 1 respektive 2 for illustration dver alter-
nativa uttagsplaner. ®
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Metod

For att berdkna forutsattningarna for morgon-
dagens pensiondrer att kdpa sin egen bostad pa
alderns host gor vi i denna rapport ett antal berak-
ningar bade vad géller pensioner och forutsatt-
ningar for bolan. Nedan féljer en redogorelse for
hur berdkningarna har genomforts och vilka
antaganden som gjorts.

Pensioner

Berdkningarna for pension har utférts i Pensions-
myndighetens Typfallsmodell v3.6 for en person
foédd 1980. Det innebdar att personen idag &r 40 ar.
Pensionsaldern ar satt till 67 ar vilket innebar att
personen i typfallet forvantas ga i pension ar 2047.
Inflationen sattes till noll, sa att berdkningarna
utfordes i fasta priser. Real tillvdxt i [oner sattes till
1 procent och real fondavkastning till 3,9 procent.
Nationellt genomsnitt for etableringsalder ar
baserat pa sysselsattningsmatt fran Register-
baserad arbetsmarknadsstatistik (RAMS). Etable-
ringsaldern enligt RAMS &r 28 ar. Vi har utgatt fran
en person (ldrare) som idag har 34 400 kri l6n.
Etableringen pa arbetsmarknaden skedde i samma
yrke som den nuvarande. Ett genomsnitt for man
och kvinnor anvands i berdkningarna. KAP-KL ar
det aktuella pensionsavtalet for typfallet.

Bolan

Berdkningar for beviljat lan har utforts av

Skandias analytiker. Vi har antagit en kalkylrdnta
om 6,5 procent. Levnadskostnader dr berdknade
utefter Konsumentverkets riktlinjer for en 67-arig
person. Belaningsgraden ar berdknad utifran en
hypotetisk bostadskarridr enligt att personen kdpt
en lagenhet &r 2019 med 85 procent belaning,

och déarefter amorterat enligt de innan Covid-19-
pandemin géllande amorteringskraven och
beskattat den hypotetiska vinsten vid kdp av ny
bostad 2047. Genomsnittlig manadsavgift dr
hamtad fran allabrf.se. Siffror for regional genom-
snittlig storlek och pris har erhallits fran Svensk
Miklarstatistik. Prisnivaerna for bostader ar 2047
har rdknats upp med 1 procent per ar utifran 2019
ars prisniva av tvaor och treor i respektive stad.
Civilstandet fér den anstkande &r satt till ensam-
stadende och sysselsattning till pensiondr. Personen
som ansOker har inte nagra barn i hushallet.
Personen har inte heller ndgra ytterligare krediter
eller medlantagare. Kalkylen har utforts enligt
gillande amorteringskrav och riktlinjer fran Finans-
inspektionen i férhallande till den enskildes
ekonomiska situation. For att bevilja ett lan har en
helhetsbeddmning gjorts av respektive fall enligt
samma process som vid en riktig laneansdkan. Det
ar denna helhetsbeddmning av typfallet som ligger
till grund for resultatet i rapporten. ®

Rapportens typfall

Victoria

Alder 40 4r
Yrke Larare
Forvantad pensionsalder 67 ar
Lon idag 34400 kr
Forvantad pension 26 300 kr

Victoria bor idag i en bostadsratt som hon férvdntas gora vinst pa fram till sin pensionering.
Hon forvantas amortera enligt de amorteringsregler som géllde innan Covid-19-pandemin.

Hon forvantas arbeta hela arbetslivet utan avbrott.
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Sa ser det ut i din stad

Stockholm

Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 6 285 400 kr
Kontantinsats 2047 3028900 kr
Berdknad manadsavgift 3400 kr
Maojlighet att fa bolan Nej

Goteborg

Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 4380 500 kr
Kontantinsats 2047 2110 900 kr
Berdknad manadsavgift 4000 kr
Maojlighet att fa bolan Nej
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Malmo O
L6n idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2950 500 kr
Kontantinsats 2047 1421800 kr
Berdknad manadsavgift 4100 kr
Méojlighet att fa bolan Nej

Boras O
Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2181700 kr
Kontantinsats 2047 1051400 kr
Berdknad manadsavgift 4200 kr
Maojlighet att fa bolan Ja

Gotland

Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2813 000 kr
Kontantinsats 2047 1355600 kr
Berdknad manadsavgift 3900 kr
Mojlighet att fa bolan Nej
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Givle O
L6n idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2203300 kr
Kontantinsats 2047 1061800 kr
Berdknad manadsavgift 3900 kr
Méojlighet att fa bolan Ja

Halmstad ‘
Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2765200 kr
Kontantinsats 2047 1332500 kr
Berdknad manadsavgift 4 500 kr
Maojlighet att fa bolan Nej

Helsingborg

Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2517 900 kr
Kontantinsats 2047 1213 400 kr
Berdknad manadsavgift 4500 kr
Mojlighet att fa bolan Ja
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Jonkoping

L6n idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2780 300 kr
Kontantinsats 2047 1339800 kr
Berdknad manadsavgift 3800 kr
Méojlighet att fa bolan Nej
Karlskrona ‘
Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2 623700 kr
Kontantinsats 2047 1264 300 kr
Berdknad manadsavgift 4 500 kr
Maojlighet att fa bolan Ja

Karlstad

Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2301000 kr
Kontantinsats 2047 1108 900 kr
Berdknad manadsavgift 4300 kr
Mojlighet att fa bolan Ja
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Linkdping

L6n idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2860 500 kr
Kontantinsats 2047 1378 500 kr
Berdknad manadsavgift 4100 kr
Méojlighet att fa bolan Nej
Lulea O
Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2210 400 kr
Kontantinsats 2047 1065 200 kr
Berdknad manadsavgift 4000 kr
Maojlighet att fa bolan Ja

Lund

Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 3232 000 kr
Kontantinsats 2047 1557 500 kr
Berdknad manadsavgift 4300 kr
Mojlighet att fa bolan Nej
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Norrkoping

L6n idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2583000 kr
Kontantinsats 2047 1244 800 kr
Berdknad manadsavgift 4200 kr
Méojlighet att fa bolan Ja
Sundsvall O
Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 1541500 kr
Kontantinsats 2047 742 900 kr
Berdknad manadsavgift 4400 kr
Maojlighet att fa bolan Ja
Umea O
Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2632500 kr
Kontantinsats 2047 1268 600 kr
Berdknad manadsavgift 4400 kr
Mojlighet att fa bolan Ja
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Uppsala

L6n idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 3340300 kr
Kontantinsats 2047 1609 700 kr
Berdknad manadsavgift 4000 kr
Méojlighet att fa bolan Nej
Vasteras O
Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2202 000 kr
Kontantinsats 2047 1061200 kr
Berdknad manadsavgift 4200 kr
Maojlighet att fa bolan Ja
Vixjo O
Lon idag 34400 kr
Berdknad pension 26 300 kr
Prisprognos 3 rok 2047 2455 600 kr
Kontantinsats 2047 1183 400 kr
Berdknad manadsavgift 4200 kr
Mojlighet att fa bolan Ja
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Slutsatser och

rekommendationer

Det dr uppenbart att morgondagens pensionadrer
kommer att mota stora utmaningar kring sin
boendesituation. Denna rapport visar att fram-
tidens pensiondrer, trots egen bostadskarridar med
vinst och arbete hela karridren inte kommer att
kunna kdpa sin bostad i nio av Sveriges tjugo storsta
stdder, ddribland Stockholm och Géteborg. Det ar
fyra faktorer som vi framforallt ser paverkar detta:

- Det har blivit mycket svarare att hitta
en hyresratt.

- Pensionssystemet riskerar att ge ldgre pensioner,
inte minst kopplat till vilka férvantningar pa
pensionen manga svenskar har.

- Bostadspriserna har 6kat kraftigt pa senare ar.

- Reglerna dar banker maste ta hansyn till pension
som inkomst forsvarar mojligheten att fa sina
bolan beviljade.

Det dr problematiskt att en nybliven eller
kommande pensiondr som arbetat hela sitt liv
med stabil inkomst riskerar att inte kunna fa ett
bostadslan i framtiden. Detta kan leda till en &nnu
trogare bostadsmarknad da manga dldre véljer att
bo kvar i sin bostad alltfor lange, vilket innebar att
flyttkedjor inte kommer igang.

Det kommer att behdvas saval pensionsreformer
for hdgre pensioner som mojligheter till en mer
flexibel beddmning nér pensiondrer vill ta bolan.
Det behdvs i Sverige en ny bred sparform fér
pensioner, sa att fler svenskar kan na de 8o procent
av sin slutlén som sa manga uppger att de onskar.
Det behdvs dven regelverk som mojliggor en storre
flexibilitet vad géller bankers hansynstagande for
inkomst for gruppen pensionarer/blivande pen-
siondrer. En sadan flexibilitet skulle kunna innebdra
att fler parametrar, utdver pension, far tas hdnsyn
till vid kreditbedémning.

Medellivslangden i Sverige kommer av allt att doma
fortsatta 6ka och de flesta pensiondrer ska dven i
framtiden kunna hitta en bostad som passar deras
livssituation. Att morgondagens pensiondrer inte
kommer ha mojlighet att kdpa sin bostad i nio av
Sveriges tjugo storsta stader ar inte rimligt. Det &r
tydligt att det behovs en fordndring for framtidens
bolanetagare och pensiondrer! ®
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