Lon utan LA

En rapport om att forsta lénen inte
racker till en forsta lagenhet

skandia$



Skandia - det ledande
pensionsbolaget som

tar ansvar

Skandia ar Sveriges ledande pensionsbolag somi
over 160 ar har forsett manniskor med ekonomisk
trygghet. Vi knyter ihop manniskors tva viktigaste
privatekonomiska ataganden - bolan och pension.
Med en transparent prismodell pa bolan kan vi
erbjuda rabatt till de som ocksa har sin tjanste-
pension hos oss. Genom att erbjuda sparande med
garanti, fondsparande, forsdkringar for hdlsa och
trygghet, banktjanster och radgivning skapar vi
mojligheter for ett langt och ekonomiskt tryggt liv
for vara narmare 2 miljoner kunder. 1,4 miljoner av
dessa dr ocksa dgare i Skandia. Vara cirka 2 000
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medarbetares yttersta uppgift dr att maximera
vardet for spararna dver livstiden av deras férsak-
ringar. Engagemang for vara dgare, foretags- och
privatkunder samt ansvaret som foljer av att
forvalta deras 650 miljarder kronor i kapital genom-
syrar hela var verksamhet. Genom var modell for
vardeskapande, vart erbjudande och vara stall-
ningstaganden inspirerar vi vara kunder till ett lAngt
och ekonomiskt tryggt liv. ®



Forord

Utmaningen att etablera sig pa bostadsmarknaden
som ung vuxen dr ett problem i Sverige och har varit
i centrum av samhallsdebatten under flera ar.

I denna rapport visar Skandia att unga vuxna
riskerar att bli utestdngda fran stora delar av den
svenska bostadsmarknaden. | mer dn haften av
Sveriges 25 storre stdder samt de tva storstads-
omradena Stockholm och Géteborg, klarar inte en
genomsnittlig ung vuxen med fast anstéllning att fa
ett bolan for att kunna kdpa en egen bostad enligt
nuvarande bolanekrav.

Till foljd av obalans mellan befolkningstillvixt och
bostadsbyggande rader det bostadsbrist i Sverige.
Bristen pa bostdder och laga réntor har drivit upp
priset pa bostadsratter kraftigt. Samtidigt ar kép
av en bostadsratt for manga den enda mojliga
vagen for att fa en egen bostad. For att fa en bo-
stad som ung och ny pa arbetsmarknaden kréavs
antingen manga ar i bostadsko eller ett mycket
stort sparat kapital. Under de senaste 20 aren har
priserna pa bostadsratter 6kat med 579 procent -
en 6kning som &r langt ifran lénedkningarna under
samma period.

Som det ser ut idag dr det svart fér unga vuxna att
fa ett bolan i inflyttningsorter som exempelvis
Halmstad och Malmd. Detta &r inte bara negativt
for individen, utan dven for samhillet i stort. Manga
féretag vittnar om rekryteringsproblem da fardig-
utbildad kompetens inte kan flytta dit jobben finns.
Utan fungerande kompetensforsdrjning far foretag
svarare att vaxa vilket pa aggregerad niva innebar
lagre tillvaxt.
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Fler och fler yngre vdljer alternativa finansierings-
vagar vid kdp av bostad, som stod fran foréldrar.
De som inte har mdjlighet att fa stod far forlita sig
pa osdkra andra- och tredjehandskontrakt, nagot
som skapar otrygghet och omgjliggér langsiktig
livsplanering.

I den hdr rapporten visar vi att de skdrpta kredit-
reglerna, i synnerhet de nya amorteringskraven och
det skdrpta bolanetaket, tillsammans med prisok-
ningar, riskerar att stédnga ute nyexaminerade och
unga vuxna med fast anstéllning och en stabil
inkomst fran bostadsmarknaden.

Det &r positivt att den tidigare kulturen av amorte-
ringsfria bolan har forandrats genom nya regelverk.
Men reglerna behdver samtidigt bli mer flexibla och
ta hdnsyn till lAntagarnas livssituation - inte minst
for att fler ska kunna ta sig in pa bostads-
marknaden.

Langivare borde kunna ge mdjlighet till amorte-
ringsfria perioder for olika stadier i livet da likvidi-
teten dr begransad. Ett exempel dr ndr bostaden
precis har kopts och en privatekonomisk buffert
samt eget pensionssparande ar viktigare dn att
prioritera amortering.

Pa Skandia vill vi kombinera de tva viktigaste
privatekonomiska atagandena, bolan och pension.
Vi vill med denna rapport rikta ljuset mot att unga
inte kan kdpa sin forsta ldgenhet trots att man har
ett fast jobb och sparat ihop till sin kontantinsats.
Mer flexibla amorteringskrav skulle kunna vara en
mojlighet for fler unga att sta pa egna ben och
kopa sin forsta ldgenhet. ®

Johanna Cerwall, VD Skandias bank



Sammanfattning

Denna rapport, Lon utan lagenhet, beskriver den
rddande problematiken pa svensk bostadsmarknad
och hur unga vuxna har blivit de storsta forlorarna.
Genom att sammanstélla boldnedata fran Svensk
Méklarstatistik, allabrf.se och SCB har denna
rapport undersokt mojligheten for nyexaminerade
och unga vuxna med fast anstéllning att fa bolan
under nuvarande kreditregler. Resultaten visar att
det i praktiken dr omdgjligt i Gver hiaften av Sveriges
25 storre stader. Detsamma géller for de tva
storstadsomradena, Stor-Stockholm och Stor-
Goteborg.

Pa grund av obalans mellan befolkningstillvixt och
bostadsbyggande rader det bostadsbrist i landet.
Bristen pa bostdder och laga réntor har drivit upp
priset for bostadsratter kraftigt. Samtidigt ar kdp
av en bostadsratt for manga den enda mojliga
vagen for att fa en egen bostad.

Under de senaste 20 aren har bostadspriserna stigit
med 579 procent samtidigt som rantorna har varit
laga.1 Manga svenskar har darfor valt att belana sig
i hogre grad an tidigare. Sedan 1997 har skulderna
férdubblats och den genomsnittliga skuldkvoten
ligger pa 180 procent.2 For de yngre &r den
betydligt hdgre, ver 300 procent.?

Hoga skulder innebdar inte bara risker for enskilda
hushall, utan dven potentiella risker fér banker, den
finansiella stabiliteten och den makroekonomiska
utvecklingen. For att reducera systemriskerna har
Finansinspektionen i tre steg, 2010, 2016 och 2018,
infort bolanetak om 85 procent av bostadens
kdpeskilling, samt stegvisa krav pa amortering for
lantagare. Vid en belaningsgrad dver 50 procent
ska en procent amorteras per ar. Den som har en
belaningsgrad 6ver 70 procent behdver amortera
tva procent per ar. Om lanet dverstiger 4,5 ganger
bruttoarsinkomsten skall ytterligare en procent
amorteras arligen.

De skdrpta amorteringskraven slar hart mot unga
vuxna och nyexaminerade da de har férhallandevis
laga l6ner och ofta saknar kapital till en stdrre
kontantinsats. Kombinationen gor att lan till
bostadskdp ofta nekas, vilket kan resultera i att
byte av bostadsort for arbete eller studier

blir omojligt.

Utvecklingen pa svensk bostadsmarknad &r varken
bra for individen eller for samhallet. En stabil
inkomst bor i normalfallet vara tillrdckligt for att bli
beviljad ett bolan till en forsta etta. Det géller
sérskilt i vixande stader som Orebro, Uppsala och
Sodertdlje, som annars riskerar att g4 miste om
valbehovlig inflyttning av arbetskraft.

Denna rapport visar att bland Sveriges tio storsta
stader dr det endast i tre stdder som en genom-
snittlig inkomst r tillrdcklig for att beviljas ett lan
till forsta bostaden. Det tyder pa att reglerna har
blivit for harda i sin utformning och att de yngre
generationerna nu far betala ett hogt pris for de
regler som inférts pa den svenska bolane-
marknaden. ®

1Brf-nytt.se, Historisk aterblick pa bomarknaden: Sa har Sveriges bostadspriser utvecklats de senaste 20 aren, 2018

2 Riksbanken, Skuldsattning i olika aldersgrupper i Sverige, 2018
?Finansinspektionen, Den svenska bolanemarknaden, 2019
“Fastighetsvarden, 19 frimsta snabbvéxarna, 2018
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Hir nekas en 28-aring med genomsnittlig
inkomst kdp av en genomsnittlig
enrums-ldgenhet

M stader dir lan beviljas
B stdder dir lan inte beviljas

Lulea

Umea

Sundsvall
Gavle
Vésteras
Uppsala
Stockholm
Karlstad Stor-Stockholm
Sodertalje
Eskilstuna
Skdvde Orebro
Trollhédttan Norrkdping
Linkdpin
Goteborg ping
Stor-Gdteborg Gotland
Boras
Jonkoping
Halmstad Véxjo
Helsingborg Karlskrona
Lund
Malmd
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Bakgrund

Idag &r det svart fér unga att fa en egen bostad. For
den som saknar tiotals ar av kotid i bostadskon eller
ett stort kapital fran sparande eller forédldrar kan
det vara nastintill omgjligt.

Sedan ar 2000 har Sveriges befolkning 6kat med
1,4 miljoner manniskor.5 Bostadsbyggandet har
daremot, i sin helhet, inte hallit samma tempo med
befolkningstillvdxten. ¢ Boverket berdknade antalet
fardigstéllda bostadder 2018 till 55 000, vilket dr
langt under det demografiska behovet om 67 ooo
fardiga bostader per ar i nartid.”

Att fa en hyresldgenhet via bostadskon ar
fortfarande en mojlighet pa mindre orter utanfor
storstadsomradena. | storstdderna behdvs extremt
god framforhallning for att via bostadsformedlingen
fa ett forstahandskontrakt. Den genomsnittliga
kétiden for en férmedlad hyresrétt i hela Stock-
holms stad dr 9,3 ar.8

For overskadlig tid kommer situationen inte att
férdandras. Nyproduktion av hyresratter kollapsade
efter bostadssubventionernas avskaffande under
9o-talet. Ett knappt decennium senare bdrjade den
stora ombildningsvagen fran hyres- till bostads-
ratter. Mellan ar 2000 och 2014 ombildades 6ver
160 000 hyresrétter till bostadsratter.®

KOp av bostadsratt ar dirmed ofta den enda
mojligheten att inom rimlig tid fa en egen bostad i
storstadsregionerna men ocksa i centralorter och
tillvaxtregioner. Bristen pa bostadder har dock drivit
upp priset pa de bostadsratter som finns att kdpa,
vilket i sin tur har ytterligare utestingande effekt
for de som saknar kapital till den kontantinsats som
kravs for att kdpa en bostad.

Dramatisk pris6kning pa bostider

For de flesta dr en bostad det storsta kopet

under ens livstid och detta kdp har blivit dyrare och
dyrare med aren. Mellan 1997 och 2017 6kade priset
pa en bostadsratt i Sverige i genomsnitt med 579
procent.0

Den kraftiga prisdkningen har resulterat i att
bostadskdpare har tvingats till en allt hdgre
belaningsgrad. Under de senaste 20 aren har
svenskarnas skuldsattning fordubblats. 1997 be-
fann sig den genomsnittliga skuldkvoten, det vill
saga hushallens skulder som andel av disponibel
inkomst, pa ungefdr 98 procent. Den siffran har
stigit till 6ver 180 procent.? Enligt Finansinspek-
tionens rapport, Den svenska boldnemarknaden,
ar skuldkvoten betydligt hdgre for unga vuxna
(18-30 ar) och dverstiger 300 procent.12

En av de framsta anledningarna till den 6kande
skuldséattningen &r de stigande bostadspriserna,
som i sin tur har okat till féljd av stigande realin-
komster, laga rantor och underproduktion av
bostader i relation till befolkningstillvaxt.13

°SCB, Sveriges befolkning, 2018
&7 Sveriges Byggindustrier, Bostéder, 2016
8 Bostadsformedlingen, januari 2019

98CB, Statistisk arsbok 2014 - Boende, byggande och bebyggelse, 2014
*°Brf-nytt.se, Historisk aterblick pa bomarknaden: Sa har Sveriges bostadspriser utvecklats de senaste 20 aren, 2018

1 Riksbanken, Skuldséttning i olika aldersgrupper i Sverige, 2018
1220 Finansinspektionen, Den svenska bolanemarknaden, 2019
13.15-18 Finansinspektionen, Den svenska bolanemarknaden, 2018
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Okande skuldsittning driver politiska atgirder
Efter finanskrisen 2008 menade myndigheter att
hushallens héga och vdxande skuldsattning
utgjorde den storsta risken i svensk ekonomi. For
att dampa utvecklingen har Finansinspektionen,
under betydande politiskt tryck, genomfort ett
antal atgarder under senare ar.14

Ar 2010 valde Finansinspektionen att inféra ett
bolanetak. Nya bostadslan fick darefter inte
Overstiga 85 procent av sdkerhetens marknads-
varde.15 Den 1juni 2016 skarptes kravet ytterligare.
Vid en belaningsgrad 6ver 50 procent ska lanta-
garen amortera 1 procent varje ar. Om belanings-
graden Overstiger 70 procent ska 2 procent
amorteras varje ar.16

Tva ar senare, den 1 mars 2018, skarptes amorte-
ringskravet ytterligare. De hushall som lanar mer &n
4,5 ganger sin arsinkomst fore skatt ska amortera
ytterligare 1 procent per ar pa sitt ldn. Som mest
betyder det att en person behdver amortera 3
procent av sitt lan varje ar.2” Konsekvensen av

de kraftigt skdrpta kraven dr att laneutrymmet
reduceras.

Malet med de nya regelverken var att minska
hushallens skuldsdttning och darigenom minska
hushallens samt bankernas sarbarhet vid eventuell
ekonomisk turbulens.28 Flera av de lander som
drabbats hardast av finanskrisen 2008 hade
tidigare sett snabbt stigande skulder och bostads-
priser. En finansiell kris riskerar dven att bli mer
djupgdende vid omfattande skuldsaittning i
samhallet.1® Sedan amorteringskravens inférande
ar det fler hushall som amorterar. Dock dkade
skulden i férhallande till nettoinkomst for nya
bolanetagare fran 387 procent till 398 procent
mellan 2014 och 2018.2°

Amorteringskravens utformning

Hur mycket du lanar av virdet
pa bostaden

Amorteringskrav

Total amortering med bolan
som dverstiger 450%
av bruttoinkomsten

50% eller mindre av bostadens vérde Inget krav pa amortering 1%
Mellan 50-70% av bostadens varde 1% 2%
Over 70% av bostadens virde 2% 3%

4 Riksbanken, Finansiell stabilitet 2018:2, 2018
9 Riksbanken, Penning- och valutapolitik 2016:2, 2016
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Rimliga regelverksforindringar som tréffar fel
Att sdnka den aggregerade skulden for hushallen ar
rimligt, men regelverken tréffar fel mot unga vuxna
som redan mdter stora utmaningar med att ta sig in
pa bostadsmarknaden. Amorteringskraven innebar
en tuffare boendekalkyl som gor det problematiskt
for unga vuxna att fa ett lan av banken, trots fast
anstdllning. Samtidigt slar Finansinspektionens
senaste rapport fast att ensamstaende unga
amorterar mest.2

Skandias rapport, Pa vag mot pension, pavisar hur
viktigt det ar att pabdrja ett tidigt privat pensions-
sparande for att na en kompensationsgrad om 80
procent av slutlon under pensionen. En 9o-talist
som idag &r 27 ar och nyexaminerad civilingenjor
kan behova spara flera tusen kronor i manaden fran
dag ett pa arbetsmarknaden. Pa grund av tvingande
amorteringar finns dock en stor risk att pensions-
sparande vdljs bort till forman for kostnader i

form av rdnta och amorteringar.22

2010 valde Finansinspektionen att infora ett
belaningstak pa 85 procent av bostadens varde.
Det betyder, till exempel, att en person som vill bo i
Linkdping behover spara ihop 266 110 kronor for att
klara kraven pa kontantinsats for en genomsnittlig
etta. Det &r mer dn den genomsnittliga arsin-
komsten for personer mellan 25 och 29 ar

i staden.23

| brist pa andra finansieringsmojligheter for
kontantinsatsen valde cirka 5 procent av unga
vuxna, mellan 18 och 30 ar, 2017 att anvdnda sig
av blancolan, lan utan sdkerhet med hogre ranta,
som tillskott till sitt bostadslan.2+

Vad blir konsekvenserna for samhillet

och individerna?

Bristen pa bostdder &r ett vdlkant och stort
problem i storstdderna. | Sveriges tre storsta
stdder kan en genomsnittlig ung vuxen inte fa ett
bolan eftersom priserna ar for hga. Med andra
ord &r efterfragan pa bostader hogre dn utbudet.
Men detta dr inte endast ett storstadsproblem.

I mellanstora stader som Jonk&ping, Sodertélje och
Halmstad rader samma problematik. Det géller
aven for tillvaxtorter som Uppsala, Lund

och Orebro.

Att fler vljer att flytta fran glesbygd till stdderna

ar inget nytt och heller inget som forvéntas avta.
Dessutom vaxer befolkningen dven inom stadsgran-
serna. Enligt SCB:s prognoser kommer kommun-
typerna storre stader, storstdder och forortskom-
muner att se en 6kad befolkning framd&ver. Den
enda kommuntyp som férvantas fa en minskad
befolkning ar glesbygdskommuner.25

Svarigheter for individen att hitta eller kunna
finansiera en bostad &r skadligt fér hela Sveriges
ekonomi. Det forsvarar for unga vuxna och nyexa-
minerade att flytta till de orter dir det finns arbete
som matchar deras kompetens. Svenska foretag
upplever idag att det ar svart att rekrytera. Bland
annat rapporterar 80 procent av Teknikféretagens
medlemmar samt 74 procent av vardféretagen att
de har rekryteringsproblem.2¢ Nar laneloften inte
kan beviljas kan arbete pa en viss ort komma att
véljas bort, vilket leder till matchningsproblematik
pa arbetsmarknaden.

Att fa mojligheten att etablera sig pa bostads-
marknaden dr ett avgdrande steg for de allra
flesta. Det ger storre frihet att forma sitt eget liv,
ger utrymme att bli sambo eller att paborja familje-
bildning. Det &r dock inte manga unga som klarar
att ta sig ut pa bostadsmarknaden sjalva. Enligt en
Sifo undersdkning fran 2017 har andelen unga som
tar hjilp for att finansiera ett bostadskop dkat
kraftigt. 2014 tog 13 procent hjdlp, tre ar senare
hade den siffran stigit till 23 procent.2’ ®

2! Finansinspektionen, Den svenska bolanemarknaden, 2019
?2Skandia, Pa vdg mot pension, 2019

3 3CB, Statistikdatabasen, 2019

24 Finansinspektionen, Den svenska bolanemarknaden, 2018
25SCB, Allt farre bor i glesbygd, 2012

26 Svenskt Naringsliv, Kompetensbrist gor att foretag forlorar uppdrag, 2017

?7SvD, Sa blev unga férlorarna pa bostadsmarknaden, 2017
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Metod

Berdkningar for beviljat lan har utforts av
Skandias analytiker med en kalkylrdnta om 7,5
procent. Belaningsgrad &r satt till 85 procent for
samtliga platser. Levnadskostnader dr berdknade
utefter Konsumentverkets riktlinjer for en 28-arig
person. De kommuner och regioner som har
berdknats ar Stor-Stockholm, Stockholm,
Stor-Goteborg, Goteborg, Malmo, Umea,
Uppsala, Linképing, Orebro, Jénképing, Vaxj6,
Lund, Soédertélje, Gotland, Halmstad, Vasteras,
Norrkdping, Helsingborg, Luled, Sundsvall,
Gavle, Boras, Karlskrona, Karlstad, Eskilstuna,
Skdvde och Trollhattan.

Data for inkomst har tagits fram fran Statistiska
Centralbyrans (SCB) databas efter kommun och
region. For Stor-G6teborg har ett snitt for tillho-
rande kommuner, Géteborg, Stenungssund, Lilla
Edet, Ale, Alingsas, Lerum, Tjérn, Kungilv, Ockerd,
Partille, Harryda, Mélndal och Kungsbacka raknats
ut. Genomsnittlig manadsavgift ar hamtad fran
allabrf.se, Stor-Stockholm och Stor-Goteborg ar
framtaget av Svensk Maklarstatiskt. Siffror for
regional genomsnittlig storlek och pris for ettor
har erhallits fran Svensk Maklarstatistik.
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Nationellt genomsnitt for etableringsalder ar
baserat pa sysselsattningsmatt fran Registerba-
serad arbetsmarknadsstatistik (RAMS). Etablerings-
aldern enligt RAMS dr 28 ar for det senast métta
aret, 2016. Civilstandet for den ansokande &r satt
till ensamstaende och sysselséattning till fast/
tillsvidareanstalld. Personen som ansoker har inte
nagra barn i hushallet. Personen har inte heller
nagra ytterligare krediter eller medlantagare.

Kalkylen har utforts enligt gillande amorte-
ringskrav och riktlinjer fran Finansinspektionen i
forhallande till den enskildes ekonomiska situation.
For att bevilja ett lan har en helhetsbedomning
gjorts av respektive fall enligt samma process som
vid en riktig laneansdkan. ®



Resultat: Inget lan

113 av 25 orter

=

Rapportens analys visar att i endast Vasteras,
Norrkdping, Helsingborg, Lulea, Sundsvall, Gavle,
Boras, Karlskrona, Karlstad, Eskilstuna, Skévde och
Trollhdttan kan en ung vuxen och nyexaminerad
med fast anstallning och stabil inkomst fa ett lan
for kdp av en forsta bostad. | resterande av Sveriges
13 storre stader ar detta en omdjlighet.
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De skérpta kreditreglerna och prisékningarna
stdnger ute bostadssdkande pa flera plan. Utdver
de extra bostadskostnaderna i form av amorte-
ringar behdvs en insats pa 15 procent av bostadens
varde. | manga stader r6r det sig om tiotusentals
kronor dver den genomsnittliga arsinkomsten for
aldersgruppen. Av de som ingar i vara berakningar
skulle 11 procent fler unga vuxna och nyexami-
nerade bli beviljade lan om radande amorte-
ringskrav uteblev.

| Sveriges sju av tio storsta stader far en ung vuxen

avslag for bolan. Endast i Vasteras, Norrkoping och
Helsingborg ar det mojligt att bli beviljad ett bolan

for en normalstor etta med fast anstéllning.
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Sa paverkas stad for stad
Nedan foljer en redogorelse for samtliga kommuner

och regioner. ®

Genomsnittlig

Bostadens manads- Lan Beviljat
Stad Kvm pris inkomst Manadsavgift beviljat laneutrymme
Stor-Stockholm 39 2796 919 292 833 2116 ® Nej 1398 450
Stockholm 39 3326 015 23 692 1775 ® Nej 1662 500
Stor-Goteborg 40 2300 262 21383 2282 ® Nej 1154700
Goteborg 4 2 456 240 21235 2135 ® Nej 1227900
Malmo 4 1271786 19767 2098 ® Nej 948 000
Umea 39 1428 301 18 467 2204 ® Nej 825 000
Uppsala 42 2135 597 19 200 2156 ® Nej 850 000
Linkoping 4 1774 065 20 283 2 081 ® Nej 1095 000
Jonkdping 40 1510 981 99133 1907 ® Nej 1200 000
Vaxjo 40 1250 777 20 500 2133 ® Nej 1031500
Lund 43 2159 626 17 658 2 304 ® Nej 660 000
Sodertdlje 42 1657 936 21583 2 461 ® Nej 1160 500
Gotland 4 1469 525 19 300 2197 ® Nej 961000
Halmstad 40 1405 375 20 533 2200 ® Nej 1028 000
Vasteras 40 976 113 21 567 2113 ®Ja 1164196
Norrk&ping 40 1015917 20 992 2 093 ® Ja 1083000
Helsingborg 39 986 020 21117 2168 @ Ja 1113 000
Luled 38 993 875 20 558 1963 ®Ja 1049 500
Sundsvall 40 606 015 21375 2260 @ Ja 1065500
Gavle 40 1107 341 20 742 1977 ®Ja 1051000
Boras 14 810 203 21233 2293 @ Ja 1069 500
Karlskrona 39 1061142 20 817 2207 @ Ja 1050 000
Karlstad 42 1110 100 20175 2300 ®Ja 1050 000
Eskilstuna 42 925 681 19 925 2 076 @ Ja 1050 000
Skévde 39 677 963 22 042 2126 ®Ja 1189 268
Trollh&ttan 40 755 300 20 867 2200 @ Ja 1050 000
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Slutsatser och

rekommendationer

Det dr uppenbart att amorteringskraven och
bolanetaket dr de delar som slar hardast mot unga
vuxna som ska in pa bostadsmarknaden. Det &r
orimligt att en ung vuxen med stabil inkomst inte
kan fa ett bostadslan beviljat trots att personen ur
bankens beddmning ar kreditvardig.

Denna rapport visar att med nuvarande kredit-
regler nekas unga vuxna bolan i en majoritet av
Sveriges storsta stader. Detta kan leda till kompe-
tensbrist for foretag och omajliggér individens
langsiktiga utveckling. For att na malet att minska
risken for makroekonomisk instabilitet far enskilda
individer med fa finansiella mojligheter dra det
tyngsta lasset. Om fokus &r att hantera risker i
banksystemet sa borde ett kompletterande
regelverk kunna se till total risk i samtliga bolan,
for varje bank.
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Det &r positivt att den tidigare kulturen av allt

for lag amortering pa bolan férdndrats genom nya
regelverk dar en amorteringstakt pa 1-2 procent
per ar ar rimlig Over tid. Reglerna behdver samtidigt
bli mer flexibla och ta hdnsyn till lantagarnas livssi-
tuation - inte minst for att fler ska kunna ta sig in pa
bostadsmarknaden.

For att 6ppna upp marknaden ytterligare bor
banker fa tilldmpa amorteringsfria perioder for att
ta hdnsyn till olika perioder i livet. Ett exempel ar
nadr en bostad precis har kdpts. Det &r en tid da
buffertsparande behdver byggas upp i hushallet
och amortering inte har forsta prioritet. Finansin-
spektionen slar fast att ensamstaende unga
amorterar mest av alla - samtidigt som vikten av
ett eget pensionssparande och buffertsparande
oOkar. Det dr en ekvation som fér manga ar omajlig
att fa ihop.

Att bolanetagare som tar lan dver 4,5 ganger
bruttoinkomsten maste amortera ytterligare 1
procent ar ologiskt och svarbegripligt. Personer
som i dvrigt ar kreditvardiga nekas lan vid en alltfér
hart dragen linje, vilket skapar risker for att
utestdnga personer som i dvrigt bedéms kreditva-
rdiga. Sammantaget, det behdvs regelverk som
mojliggdr en storre flexibilitet vad giller kontant-
insats och amorteringsregler nar bostadsmark-
naden ser ut som den gor. Sadan flexibilitet

skulle kunna innebéra att ett strikt bolanetak

inte tilldmpas och att kontantinsatsens niva kan
anpassas efter individens livssituation och inkomst.

Det behdvs reformer for att sldppa in unga pa
bostadsmarknaden. Att unga vuxna och nyexami-
nerade med fast inkomst inte har majlighet att
flytta till sju av Sveriges tio storre stader ar inte
rimligt. Regelverket maste anpassas till radande
situation for att inte hdmma regional tillvaxt,
jobbskapande samt enskilda personers potential
att forma sin livssituation. ®
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