Sparande till bos

En rapport om hur man bast sparar till sitt barns forsta bos

skandia$



Forord

I dag &r ungefdr 200 000 unga vuxna, i aldrarna
20-27 ar, ofrivilligt hemmaboende eftersom de
saknar de ekonomiska mojligheterna att hitta ett
annat boende (Hyresgdstforeningen, 2021). Att
kdpa en bostadsratt dr ofta den enda mojligheten
att inom rimlig tid fa en egen bostad, i storstads-
regionerna saval som pa centralorter och i tillvaxt-
regioner runt om i landet. Aven om den unga vuxna
har en egen inkomst och ett fast arbete, kan
personen i fraga dnda inte kdpa en egen bostad pa
grund av de hdga prisera pa bostadsmarknaden pa
vissa orter. Att borja spara i god tid blir saledes en
nodvandighet. Manga unga maste darfor forlita sig
pa sina fordldrar och i takt med att det blir allt
dyrare att bo blir det desto viktigare att ténka till
kring barnsparandet.

I den har rapporten kartlagger vi hur mycket pengar
som krévs for att ha rad att kdpa en forsta lagenhet
i Sverige ar 2040, efter 18 ar av kontinuerligt barns-
parande. Racker det att varje manad spara barn-
och studiebidraget? Och hur skiljer sig priserna pa
boende i olika delar av landet? Vi har dessutom
adderat ett ranta-pa-ranta-perspektiv for att
tydliggora hur tiden paverkar sparandet for att

ge nyblivna fordldrar de basta forutsattningarna

att planera barnens sparande.

I rapporten anvander vi oss av barnbidraget som
rakneexempel, vilket gar emot barnbidragets
egentliga intention. Att rdkna med att forédldrar

ska ha rad att avsétta flera tusenlappar i manaden i
sparande till sitt barn ar mycket begart och i manga
fall inte alls realistiskt. Vi behdver darfér undersoka
fler alternativ som mojliggor for fler unga att ta
steget in pa bostadsmarknaden.

Barnsparande till bostad

I rapporten raknar vi pa bade 15 procent och

5 procent i insats, dvs om reformen Startlan

for forstagdngskopare skulle ga igenom. Rapporten
visar att den del som krdvs i insats paverkas av det
nya forslaget, men att maxbeloppet pa 250 000 kr
gor det utmanande att ha rdd med en lagenhet i
Stockholm. Vi ser att férslaget ger stor effekt i
Sveriges mindre stader, men att vi behdver
undersoka fler alternativ for att gora det mojligt
for fler unga att ta sig in pa bostadsmarknaden i
hela Sverige.

Amorteringskraven som de ser ut idag gor det
alldeles for svart fér unga att komma in pa bostads-
marknaden. Ett sdtt att géra det lattare for dagens
unga, utan att riskera att ytterligare 6ka belanings-
graden, dr genom mer flexibla amorteringskrav
exempelvis i form av den amorteringstrappa som
Skandia har féreslagit. Amorteringstrappan skulle
gbra det mojligt for unga att amortera mindre i
bdrjan da man precis kommit in pa bostads-
marknaden, for att ddrefter amortera i en hogre
takt senare i livet da ekonomin ar stabilare. ®

Johanna Cerwall, vd Skandiabanken



Sammanfattning

I denna rapport kartldgger vi hur mycket pengar

en fordlder behover spara till sitt barn for att barnet
som fods under 2022 ska ha rad med en kontant-
insats. Vi jamfor vilket sparande som behdvs i olika
stdder i landet och kartlagger vad skillnaden blir
om man sparar hela barnbidraget fran och med nar
barnet fods jamfért med om man startar sparandet
nar barnet dr 5, 10 och 15 ar. Vi visar dirmed vad
den sa kallade rénta-pa-ranta-effekten gor for
sparandet pa sikt.

1. En ldgenhet i Stockholm kraver ett sparande pa
3540 kr/manad i18 ar

Nivan pa sparandet skiljer sig at beroende pa

vart i landet man vill kdpa bostad, se figur 1.

Det kostar mest att bo i Stockholm, vilket innebar
att insatsen for en ldgenhet pa 29 kvm i Stor-
Stockholm kraver ett sparande pa 3 540 kr

per manad - under 18 ars tid. For att ha rad med

en lagenhet pa 29 kvm i tva av Sveriges populdraste
studentstader Lund och Uppsala kravs ett sparande
pa 1490 kr respektive 1390 kr per manad. Det &r
billigast att kdpa lagenhet i Karlskoga, dar kravs
endast ett sparande pa 290 kr per manad.

Utredningen om forslag for att underldtta for
férstagangskdpare pa bostadsmarknaden
overlamnade sitt betdankande till regeringen i april
2022. Utredningen foreslar inférandet Startlan till
forstagangskopare som i korthet innebar mojlighet
att kopa bostad med en kontantinsats pa 5 procent.
Ifall det foreslagna systemet med Startlan for
forstagangskopare infors sanks troskeln till
insatsen med tva tredjedelar i manga stader -

men det finns ett takbelopp pa 250 000 kr, s&
effekten blir mindre i dyrare stader som Stockholm
och Géteborg. Aven med Startlan till férstagdngs-
kdpare behovs ett sparande pa 2 770 kr/manad for
att ha rad med kontantinsatsen till en lagenhet

i centrala Stockholm, och pa 1420 kr/manad for
att harad i centrala Goteborg (se figur 2).

2. Sparande av hela barnbidraget/studiebidraget
i18 ar réacker till kontantinsatsen i 20 av 25
svenska stider

I de fall hela barnbidraget/studiebidraget

sparas under 18-ars tid, med 4 procent avkastning
i ISK-sparande, racker sparandet till insatsen

i de flesta stader (se figur 3). Genom att spara

hela barnbidraget/studiebidraget samt ytterligare
350 kr blir det méjligt att &ven ha rad med insatsen
i Uppsala, Lund och Stor-Goteborg. Om ytterligare
1000 kr sparas varje manad blir det ocksa mgjligt
att ha rad i Stor-Stockholm och centrala Géteborg.

Barnsparande till bostad

Ifall det nya systemet med startlan till forsta-
gangskopare infors, minskar summan som
behdver sparas, vilket visas i figur 4. | sa fall racker
sparande av barnbidraget/studiebidraget under

18 ar till insatsen for en ldgenhet pa 29 kvm i de
flesta stader, och med kompletterande sparande
pa ytterligare 200 kr per manad kan man dven
kdpa bostad i Stor-Stockholm samt centrala
Goteborg.

3. Att borja spara nir barnet dr nyfott kan ge
6ver 120 000 kr i bara rinta

| figur 5 visas rdnta-pa-ranta-effekten av manads-
sparandet. Att borja spara hela barnbidraget fran
nar barnet ar nyfott innebdr ett sparande pa 399
200 kr ndr barnet fyller 18 ar. Av dessa bestar alltsa
121700 kr enbart av avkastning. Detta jamfért med
att pabdrja ett manatligt sparande av barnbidraget
nar barnet ar fem ar, vilket innebédr 264 200 kr nér
barnet &r 18 ar varav 61 700 kr bestar av avkastning.
[ J



Bakgrund

Det dr svart for dagens unga att ta sig in pa
bostadsmarknaden. En nodldsning kan bli att
betala svart for ett hyreskontrakt eller att hyra
i andra eller tredje hand, vilket ar l&sningar
som riskerar att leda till en dyr och osdker
boendesituation.

En sak fordldrar kan gora dr att spara till den
kontantinsats som krévs fér barnens forsta
lagenhet. Utgangspunkten i rapporten ar att ett
barn féds ar 2022 varpa fordldrarna direkt borjar
spara ett manatligt kapital eller barnbidraget i en
fond sa att det efter 18 ars sparande kan racka till
en kontantinsats ar 2040.

Det ar alltid svart att forutspa den framtida
utvecklingen. For att &nda gora det utgar denna
rapport fran att radande trender pa bostadsmark-
naden bestar och att prisdkningarna framover i de
25 studentstdderna? sker i samma takt som idag.

Det vill sdga, att skillnaderna i kvadratmeter-
priser mellan till exempel Stockholm, Goteborg
och Malmd kvarstar, men att de reala priserna i
samtliga stader stiger. Ett annat antagande kopplat
till barnbidraget ar att det gradvis hdjs i nominella
belopp, genom riksdagsbeslut pa initiativ av reger-
ingen, sa att det foljer prisutvecklingen i samhillet.
Bidraget dr inte indexerat, vilket innebér att det
inte automatiskt féljer med prisutvecklingen. 3

I denna rapport tittar vi dven pa ett scenario dér
det foreslagna nya systemet med Startldn till
forstagangskopare av bostad infors. Det skulle i
praktiken innebdra att kravet pa kontantinsats
sanks fran 15 till 5 procent - men sédnkningen blir
maximalt med 250 ooo kr. ®

Boverket (2021).

® Det dr 25 stider samt Stor-Stockholm och Stor-Gdteborg som undersdks i denna rapport.

Riksrevisionen (2020), s. 9.
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1. Sa stort sparande behovs
for en kontantinsats ar 2040

Kostnaden for att kdpa en 29 kvm ldgenhet skiljer
sig at beroende pa vart i Sverige du planerar att
kdpa bostad. Det innebdr att det ocksa ar stora
skillnader pa vilket sparande som krévs for att ha
rad (se figur 1). Nar vi har undersokt Sveriges 25
storsta stader, samt Stor-Stockholm och Stor-
Goteborg, visar det sig att det handlar om ett spann
mellan 290 kr i manaden och 3 540 kr i manaden.
Karlskoga &r klart billigast och dar racker det med
att spara 290 kr per manad.

Kan man ddaremot ténka sig att spara 1 000 kr

i manaden har man betydligt fler valmdgjligheter,
da finns dven hogskolor- och universitetsstader
som Sundsvall, Luled, Vaxjd, Orebro, Helsingborg,
Karlstad och Sodertdlje att vdlja mellan. Dyrast ar
det i centrala Stockholm och centrala Géteborg,
har kravs ett sparande pa 3 540 kr/manad
respektive 2 190 kr/manad for att ha rad.

Om reformen Startldn till férstagdngskdpare infors
kommer insatsen att minska med 10 procenten-
heter till 5 procent (till ett maxbelopp pa 250 000
kr). Effekten av detta blir storst i de stader dar det
ar billigare att kdpa lagenhet, for dar nas inte taket
och insatsen sanks till 5 procent av kdpeskillingen
(se figur 2). Effekten av reformen dr mindre i dyrare
stader som exempelvis centrala Stockholm. Aven
med Startlan till forstagdngsképare kommer det
behovas ett sparande pa 2 770 kr/manad for

att ha rad med kontantinsatsen till en lagenhet i
centrala Stockholm, och pa 1420 kr/manad for

att harad i centrala Goteborg. ®

Barnsparande till bostad



Figur 1: Sparandet nedbrutet pa stadder i Sverige, lagenhet 29 kvm, radande regelverk

Insatsen 29 kvm

Sa mycket
behdver sparas
per manad for

lagenhet ar 2040, att fa ihop med

Bostadens pris Kvm pris med radande detta, fran att

ar 2040, ar 2040, regelverk (15% barnet fods tills

Svenska stader 2022 ars priser 2022 ars priser kontantinsats) den fyller 18 ar
Centrala Stockholm 7 655 400 263 980 1148 300 3540 kr/manad
Centrala Goteborg 4742 600 163 539 711 400 2190 kr/manad
Stor-Stockholm 4 623200 159 420 693 500 2140 kr/manad
Stor-Gdteborg 3424100 18 073 513 600 1580 kr/manad
Lund 3213000 110 792 481900 1490 kr/manad
Uppsala 3010900 103 823 451600 1390 kr/manad
Gotland 2672 000 92137 400 800 1250 kr/manad
Malmo 2 475 800 85373 371400 1150 kr/manad
Umea 2465 400 85015 369 800 1140 kr/manad
Halmstad 2375300 81906 356 300 1100 kr/manad
Jonkdping 2336700 80 577 350 500 1080 kr/manad
Linkdping 29293 800 79 097 344100 1060 kr/manad
Sodertélje 2151300 74183 322700 1000 kr/manad
Karlstad 2 072 400 71462 310 900 960 kr/manad
Helsingborg 2 026 800 69 891 304 000 940 kr/méanad
Orebro 2004100 69106 300600 930 kr/manad
Vaxjo 1984 800 68 443 297700 920 kr/manad
Norrk&ping 1930 000 66 551 289 500 890 kr/manad
Boras 1910 200 65 867 286 500 890 kr/manad
Luled 1862900 64 236 279 400 860 kr/manad
Véasteras 1828 700 63 058 274 300 850 kr/manad
Eskilstuna 1788 600 61677 268 300 830 kr/manad
Gavle 1732 000 59725 259 800 800 kr/manad
Trollhadttan 1333400 45978 200 000 620 kr/manad
Skévde 1309 000 45137 196 300 610 kr/manad
Sundsvall 1165 200 40178 174 800 540 kr/manad
Karlskoga 622 700 21471 93400 290 kr/manad

Barnsparande till bostad



Figur 2: Sparandet nedbrutet pa stdder i Sverige, lagenhet 29 kvm, ifall Startlan till férstagangskdpare inférs

Insatsen 29 kvm
lagenhet ar 2040,

Sa mycket

behdver sparas

per manad for
att fa ihop med

Bostadens pris Kvm pris efter hansyn till detta, fran att

ar 2040, ar 2040, Startlan till for- barnet fods tills

Svenska stader 2022 ars priser 2022 ars priser stagangskopare den fyller 18 ar
Centrala Stockholm 7 655 400 263 980 898 300 2770 kr/manad
Centrala Goteborg 4742 600 163 539 461400 1420 kr/manad
Stor-Stockholm 4 623200 159 420 443500 1370 kr/manad
Stor-Géteborg 3424100 18 073 263 600 810 kr/manad
Lund 3213000 110 792 231900 720 kr/manad
Uppsala 3010900 103 823 201600 620 kr/manad
Gotland 2672 000 92137 150 800 470 kr/manad
Malmo 2 475 800 85373 123 800 390 kr/manad
Umea 2465 400 85015 123300 380 kr/manad
Halmstad 2375300 81906 18 800 370 kr/manad
Jonkdping 2336700 80 577 16 800 360 kr/manad
Linkdping 29293 800 79 097 114700 360 kr/manad
Sodertélje 2151300 74183 107 600 340 kr/manad
Karlstad 2 072 400 71462 103 600 320 kr/manad
Helsingborg 2 026 800 69 891 101300 320 kr/manad
Orebro 2004100 69106 100 200 310 kr/manad
Vaxjo 1984 800 68 443 99 200 310 kr/manad
Norrk&ping 1930 000 66 551 96 500 300 kr/manad
Boras 1910 200 65 867 95 500 300 kr/méanad
Luled 1862900 64 236 93100 290 kr/manad
Véasteras 1828 700 63 058 91400 290 kr/manad
Eskilstuna 1788 600 61677 89400 280 kr/manad
Gavle 1732 000 59725 86 600 970 kr/manad
Trollhattan 1333400 45978 66 700 210 kr/manad
Skévde 1309 000 45137 65400 210 kr/manad
Sundsvall 1165 200 40178 58300 200 kr/manad
Karlskoga 622 700 21471 31100 100 kr/manad

Barnsparande till bostad



2. Sparande av barnbidrag
& studiebidrag racker langt

Hur ser det ut om hela barnbidraget/studiebidraget
sparas varje manad under 18 ars tid raknat pa 4
procent avkastning? Resultaten visas i figur 3. 1 sa
fall racker sparandet till insatsen i de flesta stader,
inklusive Umea och Malmd. Genom att spara hela

barnbidraget/studiebidraget samt ytterligare

Vart i Sverige har en ung vuxen rad att kdpa sin
forsta lagenhet ar 2040 (rdknat pa 15% insats)?

Centrala Goteborg

Figur 3. Om hela barnbidraget/studiebidraget sparas i 18 ars tid, fér barn som féds 2022,

350 kr blir det mgjligt att &ven ha radd med insatsen
i Uppsala, Lund och Stor-Géteborg. Ifall ytterligare
1000 kr sparas utdver hela barnbidraget/
studiebidraget blir det ocksa mdgjligt att ha rad

i Stor-Stockholm och centrala Géteborg.

racker det till insatsen for en 29 kvm normalstor ldgenhet ar 2040? Antaget radande regelverk.

Har har man rad att képa

en forsta lagenhet

Har har man inte rad att
kopa en forsta ldgenhet

Karlstad

Karlskoga

Skovde

Trollhdttan

Stor-Goteborg

Boras

Jonkoping

Halmstad

Helsingborg

Lund

Malmé

®  Lulea

Umea

Sundsvall

Gavle

Vasteras

Uppsala

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Sodertilje
Eskilstuna

Orebro

Norrkdping
Linkdping

Gotland

Vaxjo

1 Priserna baseras pa Q1 priserna for 2022 i respektive del av landet, fran Svensk Maklarstatistik (senaste 3 manadernas pris, matt
bdrjan av april), samt antagandet 4,5% real 6kning av bostadsrattspriser arligen de kommande 18 aren fram tills 2040. Utgar fran att
barnbidrag/studiebidrag kvarstar pa samma niva som idag realt, samt att férdldrarna sparar dessa medel kontinuerligt, med 4% arlig
real avkastning. Startlan for férstagangskdpare minskar kontantinsatsen med upp till 250 000 kr, till minimalt 5% insats.

Barnsparande till bostad



Skulle den nya reformen med startlan till forsta-
gangskdpare inféras, minskar summan som behdver
sparas. Som visas i figur 4 racker det i sa fall att
spara halva barnbidraget/studiebidraget under 18 ar
till insatsen for en ldgenhet pa 29 kvm i de flesta
stdder, inklusive Malmg, Gotland och Uppsala.

Sparas hela barnbidraget i 18 ar, och Startldn till
forstagdangsképare inférs, kommer besparingarna
att racka till insatsen i ndastan hela Sverige,
inklusive Stor-Goteborg. Med ytterligare komplet-
terande sparande pa 200 kr per manad blir

det i sa fall mojligt ocksa att spara infér insatsen i
Stor-Stockholm samt centrala Goteborg. @

Figur 4. Om hela barnbidraget/studiebidraget sparas i 18 ars tid, for barn som fods 2022,
racker det till insatsen for en 29 kvm ldgenhet ar 2040? Antaget att Startlan till férstagangskdpare infors.

Vart i Sverige har en ung vuxen rad att kdpa sin
forsta lagenhet ar 2040 (rdknat pa 5% insats)?

@ Har har man rad att kdpa
en forsta lagenhet

@® Har har maninte rad att
kdpa en forsta lagenhet

®  Lulea

o Umea

o Sundsvall

@ Gavle

Vasteras

Uppsala

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm

( J
Karlstad | ] /. .\ .\ sodertilje
Karlskoga .\ Eskilstuna
Skévde Orebro
Trollhittan @ \. .\.\ Norrkdping
Centrala Goteborg L) Linkdping
Stor-Géteborg y o Gotland
Boras
Jonkoping
Halmstad o o VEXj6
Helsingborg )
Lund L J
Malmd L

1 Priserna baseras pa Q1 priserna for 2022 i respektive del av landet, fran Svensk Maklarstatistik (senaste 3 manadernas pris, matt
bdrjan av april), samt antagandet 4,5% real 6kning av bostadsrattspriser arligen de kommande 18 aren fram tills 2040. Utgar fran att
barnbidrag/studiebidrag kvarstar pa samma niva som idag realt, samt att férdldrarna sparar dessa medel kontinuerligt, med 4% arlig
real avkastning. Startlan for férstagangskdpare minskar kontantinsatsen med upp till 250 000 kr, till minimalt 5% insats.
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3. Hur paverkas sparandet
av ranta-pa-ranta-effekten?

Rinta-pa-ranta-effekten kan liknas vid en
snobollseffekt, dar vardet pa ditt sparande dkar
utan att du behdver gora nagot sjdlv. Om du slutar
betala in till sparandet kommer du fortfarande fa
rdnta pa rantan. Men hur paverkar ranta-pa-ranta-
effekten ditt barnsparande, hur paverkar réntan
ditt sparande om du bdrjar spara nar barnet ar
nyfott jamfort med nar barnet ar 5 ar respektive
10 &r gammal?

Vara berdkningar visar att den som bdorjar spara hela
barnbidraget nér barnet dr nyfott och sedan sparar
ca 15 000 kr varje ar till att barnet ar 18 ar gammal
far ett totalt sparande pa cirka 399 200 kr. Av dessa
bestar 277 500 kr av sparat kapital, vilket innebar
att 121 700 &r avkastning. Den som kommer i gang
med sparandet av hela barnbidraget nar barnet ar

fem ar har ett sparande pa 264 200 kr nér
barnet fyller 18 ar. Av dessa &r det sparade
kapitalet 202 500 kr, vilket innebdr att 61 700 kr
ar avkastning. Om man i stéllet borjar spara hela
barnbidraget forst nar barnet ar tio a&r gammal
blir sparandet totalt 151 200 kr ar 2040. Av detta
ar 127 500 kr det sparade kapitalet och 23 700 kr
ar avkastning.

I nedan utrakningar har vi dragit bort ISK-skatten
for respektive exempel. Den totala skatten blir
cirka 16 600 kr om hela barnbidraget/studie-
bidraget sparas sedan barnet féds, 8 000 kr om
sparandet bdrjar ndr barnet dr fem ar, och 4 ooo kr
om sparandet bdrjar ndr barnet ar tio ar. Denna
landar totalt pa 13 376 kr i exempel 1, 6 900 kr

i exempel 2 och 2744 kr i exempel 3. ®

Figur 5: Sparandets utveckling éver tid (rdknat pa 4% rénta)

Barnbidrag/
studiebidrag som

Sparande fran O
ars alder Kapital

Sparande fran 5
ars alder. Kapital

Sparande fran 10
ars alder. Kapital

Barnets  betalasin (realt, efter ISK-skatt i efter ISK-skatt i efter ISK-skatt i
Ar alder 2022 ars kr) slutet av aret slutet av dret slutet av dret
2022 0ar 15000 15271 0 0
2023 1 15000 31095 0 0
2024 2 15000 47491 0 0
2025 3 15000 64481 0 0
2026 4 15000 82084 0 0
2027 5 15000 100325 15271 0
2028 6 15000 119226 31095 0
2029 7 15000 138810 47491 0
2030 8 15000 159103 64481 0
2031 9 15000 180130 82084 0]
2032 10 15000 201917 100325 15271
2033 n 15000 2924493 119226 31095
2034 12 15000 247885 138810 47491
2035 13 15000 272124 159103 64481
2036 14 15000 297239 180130 82084
2037 15 15000 323263 201917 100325
2038 16 12500 347683 221948 116681
2039 17 12500 372987 242703 133628
2040 18 12500 400800 264209 151188

Barnsparande till bostad 10



Sa har vi raknat

Barnbidraget

Barnbidraget ar 1250 kr per manad. Utdver det
finns flerbarnstilldgg for familjer som har tva eller
fler barn. Barnbidraget och flerbarnstilldgg ar
bada skattefria inkomster. Nar barnet har fyllt

16 ar och borjat ldsa pa gymnasiet ersatts barn-
bidraget av ett studiebidrag, som ocksa ar 1250 kr
i manaden. En skillnad &r dock att studiebidraget
betalas tio manader av aret, inte som barnbidraget
samtliga tolv manader, i och med att studiebidrag
inte betalas ut i juli och augusti. Ett antagande
som gors i berdkningarna &r att férdldrarna sparar
grundnivan av barnbidraget. Ett andra antagande
som gors dr att den nominella nivan for barn-
bidrag/studiebidrag gradvis kommer att h&jas
genom riksdagsbeslut, sa att det okar i takt med
inflationen. Det skulle i sa fall innebéra att den
nominella nivan 6kar (bidraget dkar i antal kr)
men att den reala nivan forblir pA samma niva
(motsvarar lika manga kr som 2022, med
beaktande av inflationen). Samtliga berdkningar

i denna rapport sker realt, i 2022 ars kr.

Den forsta ladgenheten

Enligt Statistiska centralbyran (SCB 2020) har den
genomsnittliga personen som bor i flerbostadshus
ett boende om 39 kvm. Allra minst utrymme for
boende har de som bor i specialbostader, som
finns i studentbostdder samt dven i dldreboenden.
Den genomsnittliga bostadsytan dr 29 kvm per
person i dessa ldgenheter, enligt SCB.
Berdkningarna i denna rapport utgar fran de
minsta ldgenheterna pa 29 kvm.

Forvantad prisutveckling pa bostadsmarknaden
En fraga ar hur priserna pa bostadsmarknader,

i olika svenska stader, kan forvantas utvecklas 18
ar framat i tiden. Det dr sjdlvklart omojligt att veta
med sdkerhet, och analysen beh&ver grundas pa
det som vi vet - ndmligen hur priserna tidigare har
utvecklats. Ett forsta steg i berdkningarna har
varit att hdmta arsstatistik for utvecklingen av
priser per kvm for bostadsrétter, i hela Sverige,
fran Svensk Méklarstatistik. Siffrorna har darefter
justerats till 2022 ars priser med hjélp av SCB:s
Prisomrdknaren. Det visar det sig att kvadratme-
terpriserna for bostadsratter har stigit realt fran

6 902 kr ar 1996 till 45 851 kr &r 2021 (angivet i 2022
ars penningkurs). Detta motsvarar en dkningstakt
pa 7,9 procent arligen.

Barnsparande till bostad

Att titta pa prisutvecklingen sedan mitten av
1990-talet, dr intressant eftersom det ger en
inblick i den period som det finns data for bostads-
rdtternas prisutveckling. Samtidigt kan det finnas
skal att ha med en annan jamforelseperiod, vid
uppskattningen av framtida priser for bostads-
rdtter. | denna rapport har vi studerat utvecklingen
av priser for bostadsratter mellan 2006 och 2020,
och anvant denna siffra som grund for framtida
utveckling. Valet av period for att studera utveck-
lingen av bostadsrattspriser ar i linje med en
rapport som Sveriges Riksbank publicerade

under 2021 (se s. 71). Prisokningstakten under
denna senare period har varit 4,5 procent arligen,
och vi rdknar med att detta ocksa kommer att bli
den framtida prisutvecklingen.

Det &r en kvalificerad uppskattning 6ver framtida
prisutvecklingen, som dr lagre an den historiska
utveckling som har funnits sedan 1990-talets mitt da
forsta tillgdngliga data finns. En arlig prisforandring
pa 4,5 procent realt under 18 ars tid, kommer att
resultera i en prisdkning pa 131 procent. Det &r svart
att veta vilka av hogskolestdderna i Sverige som
forvantas bli mera eller mindre populdra 6ver tid.
Darfor baseras berdkningarna i denna rapport pa
antagandet att prisdkningen per kvm for bostads-
ratter realt kommer att vara 131 procent fram tills ar
2040 i samtliga stader. Data 6ver kvadrat-
meterpriserna for bostadsrétter i 25 svenska hog-
skolestdder, samt Stor-Stockholm och Stor-
Goteborg, har hdmtats in fran Svensk Maklarsta-
tistik. Berdkningarna tar hdnsyn till att startlan fér
forstagangskdpare sanker behovet av insats, fran

15 procent, med upp till tva tredjedelar till minst

5 procent, men dock med hdgst 250 000 kr.

Utveckling av férdldrarnas besparingar
Barnbidraget och studiebidraget betalas ut
manadsvis, och antagandet i rapporten ar att
fordldrarna investerar antingen hela eller halva
beloppet varje manad, samt att pengarna vaxer
med 4 procent realt. Utgangspunkten ar att
pengarna sparas i en fond hos den bank som
fordldrarna har, i ett sparande som dppnas

for barnet. ®
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